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S4: 2128/QD-BTC Ha Nogi, ngay 04 thang 10 nam 2016

QUYET PINH

Vé viéc thi diém khai thué gia trj gia ting, thu nhip c4 nhan dién tir dé6i véi
hoat djng cho thué nha ciia ca nhian

BO TRUGNG BO TAI CHINH

Cin c& Luat Quéan ly thué sé 78/2006/QH11 ngay 29/11/2006 clia Qudc hdi;
Lut sira d5i, bd sung mot s didu cia Luat Quan ly thué sb 21/2012/QH13 ngay
20/11/2012 cda Quéc hoi va cac vin ban hudéng din thi hanh Lujt Quan ly thué;

Cin cir Lujt Giao dich dién tir s& 51/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

Cin cir Luat sira ddi, b sung mot sb didu cha cac Luat vé thué sb
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Cin cir Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh phu vé sira
dbi, bd sung mét sé didu cua cac Luat vé thué va sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua
cac Nghi dinh vé thué;

Cin cir Nghj dinh sb 26/2007/ND-CP ngay 15/2/2007 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Lut Giao dich dién tir vé chit ky s6 va dich vu ching thyc chir
ky s6; Nghi dinh s6 106/2011/ND-CP ngay 23/11/ 2011 ctia Chinh ph sira d6i, bd
sung mdt so diéu Nghi dinh s 26/2007/ND-CP cta Chinh phi ngay 15/02/2007;
Nghi dmh s6 170/2013/ND- CP ngay 13/11/2013 cua Chinh phu stra d6i, bd sung

mdt sb diéu cia Nghi dinh s6 26/2007/ND-CP ngay 15/02/2007 ctia Chinh phu va
Nghi dinh s 106/2011/ND-CP ngay 23/11/2011 cia Chinh phi;

Cin cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23/12/2013 ctia Chinh phu quy
dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia B§ Tai chinh;

Thyc hién Nghi Quyét s& 36a/NQ-CP ngay 14/10/2015 ciia Chinh phu vé
Chinh phu dién tir;

Cin cir Thong tu s 110/2015/TT-BTC ngay 28/07/2015 ctiia B9 Tai chinh
huéng dén giao dich di¢n tir trong linh vuc thué;

Can cir ‘Théng tur sd 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 cta BJ Tai chinh
huéng din thuc hién thué gia tri gia ting va thué thu nhép ca nhan déi v6i ca nhan



cu trii ¢6 hoat dong kinh doanh; huéng din thuc hién mot sb ndi dung stra ddi, bd
sung vé thué thu nhép c4 nhan quy dinh tai Ludt stra déi, bd sung mét sé didu cia
cac Luft vé Thué sb 71/2014/QHI3 va Nghi dinh s§ 12/2015/NP-CP ngay
12/02/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Lust sira d8i, bd sung mét sé
diéu cia cac Lujt vé thué va sira d6i bd sung mdt sb diéu cac Nghi dinh vé thué;

Theo dé nghi cia Téng cuc truéng Téng cuc Thué,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay quy trinh thi diém khai thué gia
tri gia ting, thu nhip c4 nhin dién tir d6i véi hoat dong cho thué nha ciia c4 nhan.

})leu 2. Pham vi 4p dung thi diém

1. Ap dung thi diém d6i véi c4 nhén c6 nha cho thué tai dia ban thanh phé Ha
Nbi, H6 Chi Minh va thugc quén ly cua co quan thué tai thanh phd Ha Néi, thanh
phé Hb Chi Minh c6 nhu cu duoc khai thué gia tri gia ting, thu nhip c4 nhin dién
tir d6i voi hoat dng cho thué nha.

2. Théi gian thuc hi¢n thi dlem tir thang 11/2016 dén hét thang 12/2017. Sau
khi két thic thuc hién thi diém, Téng cuc Thué béo c4o Bd Tai chinh két qua va dé
xut phuong 4n trién khai dién rong.

3. C4 nhan thyuc hién khai thué dién tir dam bao cac diéu kién thuc hién giao
dich thué dién tir theo quy dinh tai Théng tu sb 110/2015/TT-BTC ngay 28/07/2015
cua BO Tai chinh huéng dan giao dich dién tir trong linh vuc thué va quy trinh ban
hanh kém theo Quyét dinh nay. Cac néi dung khac dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat thué hién hanh.

Piéu 3. Giao cho Tng cyc Thué c6 trach nhiém:

- Chuén bj ddy du cac diéu kién k§ thuat dé trién khai khai dién tir déi véi ca
nhén c6 nha cho thué.

- Huéng din, chi dao co quan Thué, ngudi ndp thué thyuc hién ding ky tai

khoan, ké khai va theo d&i, xir Iy hd so khai thue dién tir theo quy dinh tai Quy trinh
nay.

- H6 trg, giai quyet vudng méc cua nguoi ndp thué, co quan Thué trong qua
trmh thuc hién.

- Téng két, danh glé két qua thyc hién trong pham vi thi diém néu tai Didu 2
Quyét dinh nay; d& xuét giai phép hoan thién quy trinh thi diém khai thué gia tri gia
tdng, thu nhép c4 nhan dién tir d6i véi hoat dong cho thué nha cia c4 nhan.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Tong cuc trudng
Téng cuc Thue Chénh véan phong B6 Tai chmh Cuc thué: thanh phé H6 Chi Minh,



Ha N§i chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay. Trong qu4 trinh thyc hién, néu c6
vuong méac cac Cuc Thu€, ca nhan, to chirc phan anh vé B3 Tai chinh (Tong cuc
Thué) ¢é duge hudng dan, giai quyét /.
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QUY TRINH
Vé viéc thi diém khai thué gia tri gia ting, thu nhép c4 nhén dién tir d6i voi
hoat djng cho thué nha ciia c4 nhén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2128/QD-BTC ngay 04/10 /2016
cua B¢ trwong Bé Tai chinh)

Phin I
QUY PINH CHUNG

1. Muc dich cia quy trinh
~ Quy trinh nay nhim muyc dich hudng dan, hé trg, quan ly NNT trong viéc ding

ky sur dung tai khoan giao dich thué, khai’thué dién tir d6i v61 hoat dong cho thué nha
cua ca nhan theo quy dinh tai Thong tu s6 110/2015/TT-BTC ngay 28/7/2015, Thong
tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua BJ Tai chinh.

2. Mt s6 thuat ngir viét tit va giai thich tir ngir:

2.1. Céc chir viét tit trong quy trinh

- NNT: Ngudi ndp thué

- MST: Ma s6 thué

- MSQLHD: Mi s quan 1y hop déng

- HSKT: Hé so khai thué

- Cng TTPT: Cdng thong tin dién tir clia Tbng cuc Thué

- Ma xéc thuc OTP: M3 xac thuc giao dich dién tir

- Théng tx s6 110/2015/TT-BTC: Théng tu sé 110/2015/TT-BTC ngay
28/7/2015 cia B Tai chinh hudng dan giao dich dién tir trong linh vuc thué.

2.2. Giai thich mét s tir ngit duge sir dung trong quy trinh:



- “Ngay” néu tai quy trinh dugc hiéu 1 ngay lam viéc.

- Ca nhin cho thué nha: 13 h{ gia dinh, c4 nhan (c6 déng ky kinh doanh hogc
khoéng c6 ding ky kinh doanh) c6 phat sinh doanh thu tir cho thué nha bao gom: cho
thué nha, mit bang, cira hang, nha xudng, kho bai khong bao gom dich vu Iwu tr.

- Chirng tir dién tir trong Iinh vie thué; Tai khoan giao dich thué dién ti;
Ma xic thwe OTP; Cong TTDT ciia Tépg cuc Thué: 1a cum tir d4 dugc giai thich
tai khoan 2; khoan 4; khoan 5, khoan 9 Diéu 3 Thoéng tur s6 110/2015/TT-BTC.

- Hb so khai thué dién tir: 13 hd so khai thué ma ngudi nop thué khai va ndp
cho co quan thué bang phuong thirc dién tir.

- Ma s6 quén Iy hop ddng: 1a ma s6 quan ly dugc xé4c dinh cho mdi hop dong
thué tai san. Ma so quan ly hop dong dugc dam bao tinh duy nhit. M3i ngudi ndp

thué c6 thé duoc cip nhiéu mi sé quan 1y hop ddng tuong tmg v&i timg hop ddng cho
thué tai san. ’

Phin IT
NOI DUNG QUY TRINH

L. TIEP NHAN, XU LY PANG KY SU DUNG TAI KHOAN GIAO DICH

THUE DIEN TU.
1. Diing ky giao dich véi co quan thué bing phwrong thirc dién tir

NNT truy cép vao Coéng TTDT va thyc hién chic ning ding ky sir dung tai
khoan giao dich dién tlr v6i co quan thué gém cac théng tin MST, dién thoai, dia chi
thur dién tir theo mau s6 01/DK-TDT (ban hanh kém theo Théng tir s& 110/2015/TT-
BTC). :

NNT nhép mi xac thyc OTP (do Céng TTDT giri dén sb dién thoai cia NNT) dé
xac thyc thong tin.

Cong TTDT giri théng bo v& viéc chép nhan hoic khong chip nhén ding ky
thong tin giao dich dién tir qua dia chi thu dién tir (theo mau s6 03/TB-TDT ban hanh
kém theo Théng tu s6 110/2015/TT-BTC) va qua so dién thoai ma NNT d4 ding ky:

- Trudng hop chip nhan, Céng TTDT giti kém théng tin v& tai khoan giao dich
thué dién tir cho ngudi ndp thué. :




- Truémg hop khéng chip nhan, NNT can cir théng bao khéng chip nhén ding ky
giao dich dién tir ctia co quan thué dé hoan chinh thong tin dang ky hoic lién hé véi
co quan thué quan ly dé dwoc huéng din, hd trg.

2. Ping ky thay dbi, bd sung thong tin diing ky giao dich thué dién tir

NNT thyc hién truy cip vao Céng TTDT, thuc hién chirc nang thay d6i, bd sung
thong tin dang ky va nhép cac thong tin thay d6i, bb sung theo mau s 03/PK-TDT
(ban hanh kém theo Théng tu s6 110/2015/TT-BTC).

NNT nhép ma xac thuc OTP (do Cong TTPT giti dén sb dién thoai cua NNT) ¢é
giri thong tin ding ky thay dbi, bd sung dén Céng TTDT.

Cong TTDT giri théng bao vé viéc chip nhan hoic khong chip nhén dang ky
thay dbi, bé sung théng tin giao dich dién tir qua dia chi thu dién tir (theo mau s6
03/TB-TDT ban hanh kém theo Théng tu sb 1 10/2015/TT-BTC) va qua sO dién thoai
ma NNT d3 diang ky.

3. Ngirng ding ky giao dich thué dién tir véi co quan thué

NNT thyc hién truy cap vao Cong TTDT, thuc hién chic néng ngimg giao dich
thue dién tir véi co quan thué theo méu s6 03/DK-TDT (ban hanh kém theo Thong tu
s6 110/2015/TT-BTC).

NNT nh@p mé xac thuc OTP (do Cong TTDT gu1 dén sb dién thoal clia NNT) dé
gui khai bdo yéu ciu ding ky ngimg giao dich véi co quan thué bing phuong thirc
dién tir dén Céng TTDT.

Cong TTDT gui thong bao vé viéc chip nhin hodc khong chap nhén dang ky
ngimg giao dich thué dién tir qua dia chi thu dién tir (theo mau so6 03/TB-TDT ban
hanh kém theo Théng tu s6 110/2015/TT-BTC) va qua sb dién thoai ma NNT da

dang ky
II. TIEP NHAN, XU LY HSKT PIEN TU
1. NNT lap va giri HSKT dién tir d6i véi hoat dong cho thué nha

a) NNT truy cédp vao Cong TTDT & khai truc tuyén T khai dién tir cho hoat
dong cho thué nha theo mau s6 01/TTS va phu luc 01/BK-TTS (ban hanh kém theo
Thong tu s§ 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B Tai chinh).

NNT khai cac thong tin cia hop dong cho thué nha va dugce hd trg tinh toan,
téng hop 1én T& khai cho thué€ nha theo mau s6 01/TTS va phu luc 01/BK-TTS ban
hanh kém theo Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia Bo Tai chinh.

Nguyén tic khai thué cho tirng hop dong cho thué nha thwe hi€n nhwr sau:



Khi khai thué 1an diu (d6i voi mdi hop ddng cho thué nha), thong tin cia hop
dbng cho thué nha phai ké khai diy dui va chi ké khai mét 14n duy nhét (néu khéng co
thay di). Cbng TTDT tao MSQLHD cho timg hop dong. MSQLHP khong thay d01
khi NNT thay d6i thong tin trén hop ddng hodc ké khai cho céc ky khai thué tiép
theo.

NNT c6 duy. nhit mot hop dong thyc hién khai thué theo nim hoic ky thanh
toan; NNT c6 nhiéu hop ddng trong cting dia ban (cling Quén/huyén) c6 thé thyc hién
khai thué theo nim trén 01 t& khai. Truong hop khac, NNT tu xac dinh nghia vu thué
theo quy dinh hién hanh va khai cho timg hop ddng theo nim hoc ky thanh toan.

Khi khai thué tir 14n thir 2 tr& di (d01 v6i mbi hop dbng cho thué nha) NNT coé
thé tra ctru t& khai da khai ky truée dé dién thong tin cho t& khai ky mai va ké khai
theo nguyén tic:

- Trudng hop thong tin hop dong khong thay d6i: NNT khong phai ké khai phu
luc; Ky khai thué cua t& khai phai giéng v6i ky khai thué cua to khai trude d6. Vi du:
Néu ky khai thué truéc d6 theo nam hodc ky thanh toan thi ky khai thué cua to khai
14n thir 2 tr§ di ciing theo nam hojc ky thanh toén.

- Trudmg hop thong tin hop ddng c6 thay ddi hoic két thiic trudc thdi han: NNT
phai khai thong tin thay di trén phu luc.

b) Sau khi NNT d4 hoan tit cic thong tin Té khai cho thué nha theo miu sé
01/TTS va phy lyc 01/BK-TTS ban hanh kém theo Théng tur s6 92/2015/TT-BTC
ngay 15/6/2015 cua Bo Tai chinh, NNT giri ban chup hop déng cho thué nha hodc
phu luc hop dong cho thué nha va nhdp mi OTP (do Cong TTPT giri dén sb dién
thoai cia NNT) & chuyén HSKT t6i co quan thué qua Cbng TTDT.

Ban chup hgp dong cho thué nha hodc phu luc hop dong cho thué nha duéi dang
dién tir dugc huu trén Céng TTDT & phuc vu cho viéc kiém tra HSKT ciia co quan
thué.

Trudng hop NNT khéng giri ban chup Hop ddng cho thué nha hoZc phu luc hop
ddng cho thué nha dudi dang dién tir qua Céng TTPT, nhimg gidy to nay pha1 dugc
glri dam bao qua dudng buu dién dén bd phan mdt cira cia Chi cuc thué noi cé nha
cho thué.

c) Sau khi NNT ngp HSKT dién tu, cdng TTPT cua Tdng cuc Thué gui thong
bao dé xac nhan d& nop HSKT hogc Iy do khéng nhan hé so cho NNT qua dia chi thu
dién tir va qua sb dién thoai ma NNT da ding ky.

- Trudmg hop tiép nhan, Céng TTDT giri kém théng tin v& MSQLHD cho NNT.



- Trudng hop khéng tiép nhan, NNT c3n cir théng béo khéng tiép nhan cua co
quan thué dé hoan thién théng tin hodc lién hé v6i co quan thué quan ly dé duoc
huéng din, h3 trg.

d) C§ng TTDT chuyén HSKT thanh cong ciia NNT t6i hé théng tmg dung quén
ly thué @e xir ly ngay trong ngay.

e) Cong TTDT luu danh sach NNT ¢6 nha cho thué thugc dia ban quén 1y cia co
quan thué (co quan quan Iy thu) khac véi co quan thué quan Iy NNT (quan ly ma sb
thué ciia NNT) dé hd trg co quan quéan 1y thu ding ky ma ving lai, phuc vu cho cong
tac quan ly.

2. NNT khai va ndp T khai bd sung, didu chinh T& khai cho thué nha

Trudng hgp NNT phét hi¢n viéc khai t& khai cho thué nha c6 sai sét hogc co
thong tin can bd sung, NNT truy cép vao Cong TTDT, tra ctru t& khai d¢é sira dm, bd
sung théng tin va thuc hién ndp T khai bd sung, diéu chinh nhu véi HSKT lan déu.

3. Tiép nhin va xir Iy HSKT trén hé théng tng dung quin ly thué
3.1. Xit Iy HSKT trén hé thong img dung quan 1y thué

- Hé théng tng dung quan ly thué kiém tra cac didu kién rang budc nghiép vu
nhu trang thai m3 so thue, trang thai t& khai (chmh thirc, bd sung)...dé hach toan vao
tmg dung, ddng thoi tra két qua hach to4n 1én Céng TTPT.

- Céng TTDT thong béo vao sb dién thoai, dja chi thu dién tir v& viéc chép nhan
hay khéong chip nhan HSKT theo mAu s6 01/TB-TDT (ban hanh kém theo Thong tu
s6 110/2015/TT-BTC).

3.2. Piing ky thué viing lai cho NNT

Dinh ky hang ngay, b phan déing ky thué ciia co quan thué tra ciru danh séch
NNT khéng thudc co quan thué quan 1y nhung c6 nha cho thué trén dia ban dé thuc
hién dang ky ma ving lai.

IIL. LUU TRU VA TRA CUU HSKT BIEN TU CUA NNT

1. Hé théng khai thué dién tir lu'u trir dy du,  nguyén trang dif liéu HSKT gbc tai
co s& dit 1iéu khai thué dién tir cia Téng cuc Thué.

2. Tra ciru HSKT dién tir thuc hién trén Céng TTDT ctia Tong cuc Thué.



. PhanIN
TO CHU'C THYC HIEN

1. Téng cuc Thué c6 trach nhiém huéng din Cyc Thué trong viéc ban giao, duy

tri sir dyng Umg dung trong thdi gian thi diém dam bao hidu qu4, tao thuin lgi cho
ngudi ndp thué.

2. Co quan thué cac cap c6 trach nhiém phé bién, huéng din cic ca nhan trong

dia ban thi diém thuc hién viéc ding ky, khai thué dién tir theo huong dan tai Quyét
dinh nay.

3. Trong qué trinh thyc hién, néu cé vuong méc dé ngh1 cac Cuc Thue téng hop
phén 4nh vé Tong cuc Thué, Bo Tai chinh d& duoc huéng dn giai quyét kip thoi./ yj



